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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rovan 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2009-12-08 fastigheten Rovan 3 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 26 794 450 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckning Rovan 3 i Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 527 kvadratmeter.

Tomtsrattsavtal galler till och med 2035-12-31.

Tomtrattsavgald uppgar till 422 600 kr. En sarskilt nedsattning galler de fyra forsta aren, alltsa en 6kning
kommer ske stegvis och forst efter fyra &r na den slutgiltiga rliga summan pd 422 600 kr. Okningen ser
ut sahar:

Ar 1: 281300 kr
Ar 2:316 600 kr
Ar 3:351 900 kr
Ar 4:387 300 kr
Ar 5-10: 422 600 kr

Fastigheten bestar av 24 bostadsldgenheter samt 2 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 380
kvadratmeter och lokal 74 kvadratmeter.

Foreningen innehar ett garage om 269 kvadratmeter med 8 platser for uthyrning. Byggnaden uppférdes
1929.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Soderbergs & Partners. Foreningens forsakringsgivare ar
Folksam.

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.
Arsavgiften uppgar till 727 kr/kvm boyta per ar.
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Vi har tva lan i féreningen, ett pa 2 300 000kr och ett pa 4 800 000 kr. Det pa 2 300 000 kr &r har en
réanta bunden pa 2,68% fram till 2026-10-30. Det pa 4 800 000 kr har en ranta bunden pa 2,69% fram till
2027-09-30.

Vi kommer under 2026 ta ett nytt 1an pa cirka 700 000 for att bekosta fonsterrenovering pa cirka

500 000, och 200 000 lanar vi “tillbaka” for kostnader vi haft i foreningen for att avhjalpa ett
varmeproblem och avloppsluktproblem i en av de senare byggda vindslagenheterna.

Styrelsen ser I6pande over kostnader och har darfor dndrat:

Byte av stadfirma till Hemfrid, som kommer bdrja i april. Och de kommer starta med en grovrengoring
av golvet i hela trapphuset da det &r rejalt eftersatt och mycket ingrott smuts.

Byte av fastighetsskatare till Storholmen, med samma laga pris (1600:-). Aven detta har varit eftersatt
och har dessvarre ej skotts enligt avtalat.

Vi tror att detta kommer sdnka kostnader pa sikt da vi nu har storre mojlighet att arbeta mer proaktivt
med husets alla delar. Vi aterkommer med info i trapphuset om vem att kontakta for vad.

Styrelsen och o6vriga funktionarer

Styrelse
Styrelsen har efter extra féreningsstamma 25 juni 2025 haft féljande sammansattning:
Ledamoéter: Oscar Fjellman ordférande
Magnus Sjoégren Larsson
Jakob Cederlof
Joachim Bergstrom
Elsa Falck
Suppleanter: Frederiqu Le Pan

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Soderberg & Partners.

Revisor
Tobias Berglund Carlsson & Partners

Valberedning
Ylva Carlheimer

Erik Strom

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Storholmen

Teknisk radgivning Sustera AB

Hiss service Stockholm hiss service AB
Kabelanlaggning/snoskottning Dimson AB

Fastighetsel nat/forbrukning Ellevio/Fortum

Fjdrrvarme Stockholm Exergi
Sophdmtning/Vatten Stockholm vatten och avfall
Stadning Hemfrid

Entrémattor Elis Textil Service AB

Bredband Stockholms stadsnéat och bredband?2

Kabel-TV Tele2
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Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Avgiftshdjning

Arsavgifterna samt garageplatserna har hojts med 5% fr om. 2025 01 01.
2026-01-01 har ytterligare en hdjning med 23% genomforts.

Staddag
Har genomforts 11 maj och 12 maj med stor anslutning av medlemmar.

Arsstimma
Genomfordes den 25 maj 2025.

Overlatelser
Under aret har det genomfoérts 1 overlatelser.

Extra foreningsstamma
Har vi ej haft.

Utforda arbeten och forandringar i fastigheten

2025

CYKELRENSNING

VI har sen en tid tillbaka jobbat med en cykelrensning, som nu har natt sitt slut. Vi kommer att utan
kostnad for foreningen fa de bortrensade cyklarna bortforslade.

RAMPER for barnvagn och cyklar

Vi haller pa att ta in offerter och arbetar for att kunna installera ramper for barnvagn och cyklar.

| bada trapporna ner fran hissen.

Bra att veta dr ocksa att under 2027 mdste vi ha egen kdllsortering och kommer da behéva ta det
cykelrum som finns ut mot gatan till det, och gdrden kommer dad bli den enda cykelparkering vi kommer
ha.

Problem med de senare byggda vindslagenheterna

Grundproblemet har varit att det inte blir varmt nog, och det ar féreningens ansvar. Uppvarmningen
som finns dar ar vattenburen golvvarme, och den har pa olika vis inte fungerat som den ska. Det har
ocksa under aren isolerats mot fasad, och nu i det senaste isolerats kring takfénster och installerats
elradiatorer. Isoleringen skulle saklart ha gjorts nar de byggdes men missats. Och den daliga/obefintliga
isoleringen pa vissa stallen har gjort att den varme golven har genererat lackt rakt ut istallet for att
varma upp.

Det har ocksa varit problem med avloppslukt som spridit sig till hela lagenheten (i en av
vindslagenheterna), som ocksa féreningen har ansvar att utreda och som visat sig vara ett problem med
en avluftning efter stora efterforskningar, dven den féreningens ansvar.

Vi har satt upp en plan for att fortsatt ha béattre koll pa det uppvarmningssystem som finns, rensa filter,
halla koll pa tryck osv. Och forhoppningsvis upptacks inget nytt fel.

2024:

Vi ska inga ett avtal med Stockholm exergi om att arligen kontrollera vara tva fjarrvarmecentraler.
Monterat ett fallskyddsradcke pa taket.

2023:

Efter ett kommunalt beslut 6ppnades soprummet upp for att lamna matavfall och restavfall.

2022:

Injustering av radiatorer i fastigheten Nodljusarmatur i kallare och garage
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2021

Bygglov och startbesked beviljades fér balkonger mot innergarden

Forlangt avtal med Stockholms Stadsnat med 5 ar, ny hastighet pa natet till 1000/1000 Mbit/s Ny
soplucka i entrén

Ny fjdrrvarmecentral samt avgasare (for att ta bort syret i vattnet till radiatorerna) Brandslackare i
trapphus, kallare, foreningslokal, sprinkler i soprum

2020:

Energideklaration utfordes Barnvagnsforrad byggdes pa innergarden

Underhallsmalning av entrédorr och fonsterpartierna mot Katarina Bangata Malning fonster
foreningslokal och tvattstugan

Entrédorren forstarktes med ett brytbleck Hissen installerades med rullstall

Extra foreningsstamma beslutade om att uppféra balkonger mot innergarden

2019:

Radonmatning utfordes utan anmarkning

Svangdorrarna i entrén renoverades med nya massingsknoppar

2018:

Fasaden mot innergarden renoverades

Vadringsbalkonger har renoverats och vissa stupror har bytts ut

2017:

Ny mangel till tvattstugan

Besiktning av gasledningar i fastigheten Ventilationen i sop- och cykelrummen OVK har genomférts och
ar godkand

2016:

Hissen byggdes om till EU standard samt ny hisskorg installerades Hissen forlangdes til) kdllaren och upp
till plan 6 (fore detta vinden) Inflyttning 1 juni i lagenheterna pa plan 6

Belysningen i trapphuset byttes till LED-lampor Garaget atergick i foreningens regi

Garaget har fatt nytt ytskikt och LED-belysning

Ventilationen byttes till FTX med atervinning

2015:

Kallaren inreddes med Troax burar nar vindsférraden flyttades till kallarplan

Tvattstugan flyttades fran plan 5 % tr. till markplan

Byte av entrédorr till fastigheten och nya fonster/dérrpartier till lokalerna Indragning av 3-fas till
samtliga lagenheter.

Sakerhetsdorrar till lagenheter dar det saknades

2014:

Arsstimman beslutade att silja ravinden

2013:

Renovering av fasaden mot Katarina Bangata Renovering av innergarden

Cykelgarage byggdes i samband med renoveringen av innergarden

2012:

Foreningen installerade ett fastighetsnat for bredband

2011:

Fonsterrenovering samt montering av ventiler i fénsterbagarna

2010:

Stambyte i kok och badrum Expansionskarl byttes for virmen Samtliga lagenheter fick nya elledningar
Tvattstugan renoverades och byte av tvattmaskin och torkskap

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 36 (34) medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm totalyta
(kr/kvm)

Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm totalyta
(kr/kvm)

Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
1427
-1 168
76,5
727

4 883
5145
234
7,1
312

69,0

2024
1365
-1315
77,3
692

4 883
5145
-152
7,4
269

69,0

2023
1333
1221
78,4
689

4 883
5145
60
8,0
287

70,0

Ytuppgifter: Total bostadsrattsyta 1380 kvm och total lokalyta 74 kvm

Upplysning om forlust

2022
1264
-1 364
78,4
659
5021
5290
89
8,0
272

72,0

5 (15)

Foreningen redovisar ett underskott for aret, vilket huvudsakligen beror pa avskrivningar samt 6kade

driftkostnader. Avskrivningarna ar en redovisningsmaéssig kostnad som inte paverkar féreningens

likviditet direkt, men som medfor att resultatet belastas. Under aret har dven driftkostnaderna dkat,
vilket ytterligare paverkat det redovisade resultatet.

Férandringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 35280042
Avsattning till UH fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35280 042

Upplatelse
avgift
5181419

5181419

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen féreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall
838 860
188 382

1027 242

Balanserat

resultat

-13 779 382
-188 382

-1315023

-15 282 787

-15 282 786
-1168 449
-16 451 235

188 382
-16 639 617
-16 451 235

Arets

resultat

-1315023

1315023
-1168 449
-1168 449

Totalt

26 205 916
0

0
-1168 449
25 037 467

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
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kassaflodesanalys med noter.

6 (15)
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

2025-01-01
-2025-12-31

1427192
17 740
1444932

-1430 338
-12 353
-72 481

-828 615

-2343 787

-898 855

-657

-268 937

-269 594

-1168 449

-1168 449

-1168 449

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1364 797
11331
1376 128

-1130351
-56 749
-65 919

-1 093 938

-2 346 957

-970 829
-1 854
-342 340
-344 194
-1315 023

-1315 023

-1315 023
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

32343013
34514
32377 527

32 377 527

22 555
100 906
123 461

242 249

242 249

365710

32743 237

8 (15)

2024-12-31

33167792
38 350
33 206 142

33 206 142

49 932
91 645
141577

538 646
538 646
680 223

33 886 365
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2025-12-31

38 315497
2145964
1027 242

41 488 703

-15 282 786
-1 168 449
-16 451 235

25037 468

4 800 000
4 800 000

2 300 000
119 217
150 686

45 658
290 208
2905 769

32 743 237

9 (15)

2024-12-31

38 315 497
2 145964
838 860
41 300 321

-13779 381
-1315023
-15 094 404

26 205 917

2 300 000
2 300 000

4 800 000
106 430
158 725

52 504
262 789
5380448

33 886 365
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 168 449
828 615

-339 834

18 115

12 787

12 535

-296 397

-296 397

538 646
242 249

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1315023
1093 938

-221 085
-26 187
39390
39190
-168 692
-168 692

707 338
538 646
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 15-100 ar
Stambyte, fonsterrenovering 100 ar
Fasadrenovering, vind- och kallarombyggnad,

garagerenovering 50 ar
Tvattstuga, hissrenovering, elarbeten, sakerhetsdorrar 20 ar
Datanét, gardsrenovering, inventarier 10 ar
Undercentral 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 1003 072 955 320
Hyror lokaler 215 652 212 208
Uppvarmning lokaler 7 032 7 032
Fastighetsskatt lokaler 4944 6902
Hyresintakter garage/p-platser 177 268 169 344
Balkongtillagg 13992 13992
Ovriga intakter 5232 0
1427 192 1364798

| foreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, TV, bredband och IP-telefoni. (For vagledning - Se
punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning och renhallning
Bredband/ Kabel - TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Reparationer
Tomtrattsavgalder
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Revisionskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Administration
Konsultkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025

75 905
313 750
63 915
39575
43 277
35922
89 951
7427
1576
5299
274 155
281 300
100 566
71626
26 094
1430338

2025

5496

6 857
12 353

2025

57 300
15181
72 481

12 (15)

2024

60 110
281 866
49 811
37 044
46 207
33 807
99 077
0

1559
5117
130 096
168 677
110 881
79 060
27 039
1130351

2024

456
4707
24 998
26 589
56 750

2024

52 500
13 419
65919
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tomtratt

Fastighetsforsakring
Kabel-TV/ Bredband

Ovriga férutbetalda kostnader

2025-12-31

46 792 545
46 792 545

-13 624 751
-824 779
-14 449 530

32 343 015

2025-12-31

156 543
156 543

-118 193
-3 836
-122 029

34514

2025-12-31

79 150
12 168
4 657
4931
100 906

13 (15)

2024-12-31

46 792 545
46 792 545

-12 534 649
-1 090 102
-13 624 751

33167 794

2024-12-31

156 543
156 543

-114 357
-3 836
-118 193

38 350

2024-12-31

70325
11 588
4 657
5075
91 645
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,68
Stadshypotek 2,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-10-30
2027-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
2 300 000
4 800 000
7 100 000

2 300 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
2 300 000
4 800 000
7 100 000

4 800 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktar och styrelsens

beddémning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 2 300 000 kr.

Not 10 Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Varme

Ranta

Vatten

Avfallshantering

Forutbetalda avgifter och hyror
Revision

2025-12-31

9 300 000
9300 000

2025-12-31

38 888
10 445
16 943
6470
188 948
28514
290 208

2024-12-31

9 300 000
9300 000

2024-12-31

43 296
10 273
8698
5883
166 125
28514
262 789
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Rovan 3
Org.nr. 769616-1558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rovan 3 for &r
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Rovan 3 for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i foérhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tobias Berglund

Auktoriserad revisor
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