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Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!reningen Rovan 3 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Information om verksamheten

F!reningen  r ett privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs  kta

bostadsr ttsf!rening. F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse

genom att i f!reningens hus uppl"ta bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan

tidsbegr nsning. Uppl"telse f"r  ven omfatta mark som ligger i anslutning till f!reningens hus, om

marken ska anv ndas som komplement till bostadsl genhet eller lokal.

 

 

F reningens fastighet

F!reningen f!rv rvade 2009-12-08 fastigheten Rovan 3 i Stockholms kommun. Den totala

anskaffningskostnaden uppgick till 26 794 450 kr. Detta belopp inkluderar samtliga

anskaffningskostnader s"som lagfartskostnader och provisioner etc.

F!reningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckning Rovan 3 i Stockholm. Markareal f!r

tomten uppg"r till 527 kvadratmeter.

 

Tomtsr ttsavtal g ller till och med 2035-12-31. 

Tomtr ttsavg ld uppg"r till 422 600 kr. En s rskilt neds ttning g ller de fyra f!rsta "ren, allts" en !kning

kommer ske stegvis och f!rst efter fyra "r n" den slutgiltiga "rliga summan p" 422 600 kr. $kningen ser

ut s"h r:

 

#r 1: 281 300 kr

#r 2: 316 600 kr

#r 3: 351 900 kr

#r 4: 387 300 kr

#r 5-10: 422 600 kr

 

Fastigheten best"r av 24 bostadsl genheter samt 2 lokaler. Den totala l genhetsytan uppg"r till 1 380

kvadratmeter och lokal 74 kvadratmeter.

F!reningen innehar ett garage om 269 kvadratmeter med 8 platser f!r uthyrning. Byggnaden uppf!rdes

1929.

Fastigheten  r fullv rdesf!rs krad hos S!derbergs & Partners. F!reningens f!rs kringsgivare  r

Folksam.

 

F reningens ekonomi

#rsavgifter tas ut fr"n f!reningens medlemmar f!r att t cka f!reningens l!pande utgifter f!r drift och

underh"ll av f!reningens fastighet, r ntebetalningar och amorteringar av f!reningens fastighetsl"n

samt fondering av medel f!r framtida underh"ll enligt av styrelsen framtagen underh"llsplan.

#rsavgiften uppg"r till 727 kr/kvm boyta per "r.
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Vi har tv" l"n i f!reningen, ett p" 2 300 000kr och ett p" 4 800 000 kr. Det p" 2 300 000 kr  r har en

r nta bunden p" 2,68% fram till 2026-10-30. Det p" 4 800 000 kr har en r nta bunden p" 2,69% fram till

2027-09-30.

Vi kommer under 2026 ta ett nytt l"n p" cirka 700 000 f!r att bekosta f!nsterrenovering p" cirka

500 000, och 200 000 l"nar vi %tillbaka% f!r kostnader vi haft i f!reningen f!r att avhj lpa ett

v rmeproblem och avloppsluktproblem i en av de senare byggda vindsl genheterna.

 

Styrelsen ser l pande  ver kostnader och har d!rf r !ndrat:

Byte av st!dfirma till Hemfrid, som kommer b!rja i april. Och de kommer starta med en grovreng!ring

av golvet i hela trapphuset d" det  r rej lt eftersatt och mycket ingrott smuts. 

Byte av fastighetssk tare till Storholmen, med samma l"ga pris (1600:-). &ven detta har varit eftersatt

och har dessv rre ej sk!tts enligt avtalat. 

 

Vi tror att detta kommer s nka kostnader p" sikt d" vi nu har st!rre m!jlighet att arbeta mer proaktivt

med husets alla delar. Vi "terkommer med info i trapphuset om vem att kontakta f!r vad. 

 

Styrelsen och  vriga funktion!rer

Styrelse

Styrelsen har efter extra f!reningsst mma 25 juni 2025 haft f!ljande sammans ttning:

Ledam!ter:  Oscar Fjellman ordf!rande

  Magnus Sj!gren Larsson  

  Jakob Cederl!f

  Joachim Bergstr!m

  Elsa Falck

 

Suppleanter: Frederiqu Le Pan

 

Styrelsen har under "ret haft 12 protokollf!rda sammantr den.

F!r styrelsens ledam!ter finns ansvarsf!rs kring tecknad med S!derberg & Partners.

 

Revisor

Tobias Berglund Carlsson & Partners

 

Valberedning 

Ylva Carlheimer

Erik Str!m

 

Avtal med leverant rer

Ekonomisk f!rvaltning  Storholmen

Teknisk r"dgivning  Sustera AB

Hiss service  Stockholm hiss service AB

Kabelanl ggning/sn!skottning Dimson AB

Fastighetsel n t/f!rbrukning Ellevio/Fortum 

Fj rrv rme   Stockholm Exergi

Soph mtning/Vatten  Stockholm vatten och avfall 

St dning   Hemfrid 

Entr'mattor  Elis Textil Service AB

Bredband   Stockholms stadsn t och bredband2

Kabel-TV   Tele2
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V!sentliga h!ndelser under och efter r!kenskaps"ret

Avgiftsh!jning

#rsavgifterna samt garageplatserna har h!jts med 5% fr om. 2025 01 01.

2026-01-01 har ytterligare en h!jning med 23% genomf!rts.

 

St ddag

Har genomf!rts 11 maj och 12 maj med stor anslutning av medlemmar.

 

#rsst mma

Genomf!rdes den 25 maj 2025.

 

$verl"telser

Under "ret har det genomf!rts 1 !verl"telser.

 

Extra f!reningsst mma

Har vi ej haft.

 

Utf rda arbeten och f r!ndringar i fastigheten

2025

CYKELRENSNING

VI har sen en tid tillbaka jobbat med en cykelrensning, som nu har n"tt sitt slut. Vi kommer att utan

kostnad f!r f!reningen f" de bortrensade cyklarna bortforslade.

RAMPER f!r barnvagn och cyklar

Vi h"ller p" att ta in offerter och arbetar f!r att kunna installera ramper f!r barnvagn och cyklar.

I b"da trapporna ner fr"n hissen.

Bra att veta  r ocks! att under 2027 m!ste vi ha egen k llsortering och kommer d! beh"va ta det

cykelrum som finns ut mot gatan till det, och g!rden kommer d! bli den enda cykelparkering vi kommer

ha.

Problem med de senare byggda vindsl!genheterna

Grundproblemet har varit att det inte blir varmt nog, och det  r f!reningens ansvar. Uppv rmningen

som finns d r  r vattenburen golvv rme, och den har p" olika vis inte fungerat som den ska. Det har

ocks" under "ren isolerats mot fasad, och nu i det senaste isolerats kring takf!nster och installerats

elradiatorer. Isoleringen skulle s"klart ha gjorts n r de byggdes men missats. Och den d"liga/obefintliga

isoleringen p" vissa st llen har gjort att den v rme golven har genererat l ckt rakt ut ist llet f!r att

v rma upp.

Det har ocks" varit problem med avloppslukt som spridit sig till hela l genheten (i en av

vindsl genheterna), som ocks" f!reningen har ansvar att utreda och som visat sig vara ett problem med

en avluftning efter stora efterforskningar,  ven den f!reningens ansvar.

Vi har satt upp en plan f!r att fortsatt ha b ttre koll p" det uppv rmningssystem som finns, rensa filter,

h"lla koll p" tryck osv. Och f!rhoppningsvis uppt cks inget nytt fel.

2024:

Vi ska ing" ett avtal med Stockholm exergi om att "rligen kontrollera v"ra tv" fj rrv rmecentraler.

Monterat ett fallskyddsr cke p" taket.

2023:

Efter ett kommunalt beslut !ppnades soprummet upp f!r att l mna matavfall och restavfall.

2022:

Injustering av radiatorer i fastigheten N!dljusarmatur i k llare och garage
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2021:

Bygglov och startbesked beviljades f!r balkonger mot innerg"rden

F!rl ngt avtal med Stockholms Stadsn t med 5 "r, ny hastighet p" n tet till 1000/1000 Mbit/s Ny

soplucka i entr'n

Ny fj rrv rmecentral samt avgasare (f!r att ta bort syret i vattnet till radiatorerna) Brandsl ckare i

trapphus, k llare, f!reningslokal, sprinkler i soprum

2020:

Energideklaration utf!rdes Barnvagnsf!rr"d byggdes p" innerg"rden

Underh"llsm"lning av entr'd!rr och f!nsterpartierna mot Katarina Bangata M"lning f!nster

f!reningslokal och tv ttstugan

Entr'd!rren f!rst rktes med ett brytbleck Hissen installerades med rullst ll

Extra f!reningsst mma beslutade om att uppf!ra balkonger mot innerg"rden

2019:

Radonm tning utf!rdes utan anm rkning

Sv ngd!rrarna i entr'n renoverades med nya m ssingsknoppar

2018:

Fasaden mot innerg"rden renoverades

V dringsbalkonger har renoverats och vissa stupr!r har bytts ut

2017:

Ny mangel till tv ttstugan

Besiktning av gasledningar i fastigheten Ventilationen i sop- och cykelrummen OVK har genomf!rts och

 r godk nd

2016:

Hissen byggdes om till EU standard samt ny hisskorg installerades Hissen f!rl ngdes tilJ k llaren och upp

till plan 6 (f!re detta vinden) Inflyttning 1 juni i l genheterna p" plan 6

Belysningen i trapphuset byttes till LED-lampor Garaget "tergick i f!reningens regi

Garaget har f"tt nytt ytskikt och LED-belysning

Ventilationen byttes till FTX med "tervinning

2015:

K llaren inreddes med Troax burar n r vindsf!rr"den flyttades till k llarplan

Tv ttstugan flyttades fr"n plan 5 ( tr. till markplan

Byte av entr'd!rr till fastigheten och nya f!nster/d!rrpartier till lokalerna Indragning av 3-fas till

samtliga l genheter. 

S kerhetsd!rrar till l genheter d r det saknades

2014:

#rsst mman beslutade att s lja r"vinden

2013:

Renovering av fasaden mot Katarina Bangata Renovering av innerg"rden

Cykelgarage byggdes i samband med renoveringen av innerg"rden

2012:

F!reningen installerade ett fastighetsn t f!r bredband

2011:

F!nsterrenovering samt montering av ventiler i f!nsterb"garna

2010:

Stambyte i k!k och badrum Expansionsk rl byttes f!r v rmen Samtliga l genheter fick nya elledningar

Tv ttstugan renoverades och byte av tv ttmaskin och torksk"p

 

Medlemsinformation

F!reningen hade vid "rsskiftet 36 (34) medlemmar.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 1 427 1 365 1 333 1 264  

Resultat efter finansiella poster -1 168 -1 315 -1 221 -1 364  

Soliditet (%) 76,5 77,3 78,4 78,4  

#rsavgift per kvm uppl"ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 727 692 689 659  

Skulds ttning per kvm totalyta

(kr/kvm) 4 883 4 883 4 883 5 021  

Skulds ttning per kvm uppl"ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 5 145 5 145 5 145 5 290  

Sparande per kvm totalyta

(kr/kvm) -234 -152 60 89  

R ntek nslighet (%) 7,1 7,4 8,0 8,0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 312 269 287 272  

#rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint kter 69,0 69,0 70,0 72,0  

      

Ytuppgifter: Total bostadsr ttsyta 1380 kvm och total lokalyta 74 kvm

 

Upplysning om f rlust

F!reningen redovisar ett underskott f!r "ret, vilket huvudsakligen beror p" avskrivningar samt !kade

driftkostnader. Avskrivningarna  r en redovisningsm ssig kostnad som inte p"verkar f!reningens

likviditet direkt, men som medf!r att resultatet belastas. Under "ret har  ven driftkostnaderna !kat,

vilket ytterligare p"verkat det redovisade resultatet. 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 35 280 042 5 181 419 838 860 -13 779 382 -1 315 023 26 205 916

Avs ttning till UH fond   188 382 -188 382  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:    -1 315 023 1 315 023 0

#rets resultat     -1 168 449 -1 168 449

Belopp vid "rets utg"ng 35 280 042 5 181 419 1 027 242 -15 282 787 -1 168 449 25 037 467

       

F rslag till behandling av balanserat resultat 

Styrelsen f!resl"r att den balanserade resultatet (kronor):

 

Balanserat resultat -15 282 786

#rets resultat -1 168 449

 -16 451 235

 

behandlas s" att

Reservering fond f!r yttre underh"ll 188 382

i ny r kning !verf!res -16 639 617

 -16 451 235

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
ZI

SD
A-

V1
8E

B-
10

A3
T-

FJ
6Y

H
-A

11
L7

-P
JX

V6



Bostadsr ttsf!reningen Rovan 3

Org.nr 769616-1558

6 (15)

 

   

 

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning 2 1 427 192  1 364 797  

$vriga r!relseint kter  17 740  11 331  

Summa r relseint!kter  1 444 932  1 376 128  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3 -1 430 338  -1 130 351  

$vriga externa kostnader 4 -12 353  -56 749  

Personalkostnader 5 -72 481  -65 919  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -828 615  -1 093 938  

Summa r relsekostnader  -2 343 787  -2 346 957  

      

R relseresultat  -898 855  -970 829  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  -657  -1 854  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -268 937  -342 340  

Summa finansiella poster  -269 594  -344 194  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 168 449  -1 315 023  

      

Resultat f re skatt  -1 168 449  -1 315 023  

      

#rets resultat  -1 168 449  -1 315 023  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 32 343 013  33 167 792  

Inventarier, verktyg och installationer 7 34 514  38 350  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  32 377 527  33 206 142  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  32 377 527  33 206 142  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar  22 555  49 932  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 100 906  91 645  

Summa kortfristiga fordringar  123 461  141 577  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  242 249  538 646  

Summa kassa och bank  242 249  538 646  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  365 710  680 223  

      

SUMMA TILLG#NGAR  32 743 237  33 886 365  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  38 315 497  38 315 497  

Kapitaltillskott  2 145 964  2 145 964  

Fond f!r yttre underh"ll  1 027 242  838 860  

Summa bundet eget kapital  41 488 703  41 300 321  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -15 282 786  -13 779 381  

#rets resultat  -1 168 449  -1 315 023  

Summa fritt eget kapital  -16 451 235  -15 094 404  

      

Summa eget kapital  25 037 468  26 205 917  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 4 800 000  2 300 000  

Summa l"ngfristiga skulder  4 800 000  2 300 000  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 2 300 000  4 800 000  

Leverant!rsskulder  119 217  106 430  

Skatteskulder  150 686  158 725  

$vriga skulder  45 658  52 504  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 11 290 208  262 789  

Summa kortfristiga skulder  2 905 769  5 380 448  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  32 743 237  33 886 365  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 168 449  -1 315 023  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  828 615  1 093 938  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -339 834  -221 085  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r ndring av kortfristiga fordringar  18 115  -26 187  

F!r ndring av leverant!rsskulder  12 787  39 390  

F!r ndring av kortfristiga skulder  12 535  39 190  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -296 397  -168 692  

      

#rets kassafl de  -296 397  -168 692  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  538 646  707 338  

Likvida medel vid "rets slut  242 249  538 646  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsr ttsf!reningars "rsredovisning. 

 

Redovisningsprinciperna  r of!r ndrade j mf!rt med f!reg"ende "r. 

 

Int!ktsredovisning

Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh"llits eller kommer att erh"llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f!rdelarna kommer att tillgodog!ras f!reningen och

int kterna kan ber knas p" ett tillf!rlitligt s tt. 

 

Anl ggningstillg"ngar

Immateriella och materiella anl ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

 

Avskrivning sker linj rt !ver den f!rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 

F!ljande avskrivningsprocent till mpas: 

 

Byggnader     15-100 "r

Stambyte, f!nsterrenovering   100 "r

Fasadrenovering, vind- och k llarombyggnad,

garagerenovering    50 "r

Tv ttstuga, hissrenovering, elarbeten, s kerhetsd!rrar 20 "r

Datan t, g"rdsrenovering, inventarier   10 "r

Undercentral    20 "r

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost der 1 003 072 955 320  

Hyror lokaler 215 652 212 208  

Uppv rmning lokaler 7 032 7 032  

Fastighetsskatt lokaler 4 944 6 902  

Hyresint kter garage/p-platser 177 268 169 344  

Balkongtill gg 13 992 13 992  

$vriga int kter 5 232 0  

 1 427 192 1 364 798  

    

I f!reningens "rsavgifter ing"r v rme, el, vatten, TV, bredband och IP-telefoni.  (F!r v gledning - Se

punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
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Not 3 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Fastighetsel 75 905 60 110  

Uppv rmning 313 750 281 866  

Vatten och avlopp 63 915 49 811  

Soph mtning och renh"llning 39 575 37 044  

Bredband/ Kabel - TV 43 277 46 207  

Fastighetsf!rs kring 35 922 33 807  

Fastighetssk!tsel 89 951 99 077  

Hisskostnader 7 427 0  

Besiktningskostnader 1 576 1 559  

Serviceavtal 5 299 5 117  

Reparationer 274 155 130 096  

Tomtr ttsavg lder 281 300 168 677  

F!rvaltningskostnader 100 566 110 881  

Fastighetsskatt/avgift 71 626 79 060  

Revisionskostnader 26 094 27 039  

 1 430 338 1 130 351  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

Kontorsmaterial 0 456  

Administration 5 496 4 707  

Konsultkostnader 0 24 998  

$vriga externa kostnader 6 857 26 589  

 12 353 56 750  

    

 

Not 5 Personalkostnader

 2025 2024  

    

Styrelsearvode 57 300 52 500  

Sociala avgifter 15 181 13 419  

 72 481 65 919  
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Not 6 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 46 792 545 46 792 545  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 46 792 545 46 792 545  

    

Ing"ende avskrivningar -13 624 751 -12 534 649  

#rets avskrivningar -824 779 -1 090 102  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -14 449 530 -13 624 751  

    

Utg"ende redovisat v!rde 32 343 015 33 167 794  

    

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 156 543 156 543  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 156 543 156 543  

    

Ing"ende avskrivningar -118 193 -114 357  

#rets avskrivningar -3 836 -3 836  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -122 029 -118 193  

    

Utg"ende redovisat v!rde 34 514 38 350  

    

 

Not 8 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Tomtr tt 79 150 70 325  

Fastighetsf!rs kring 12 168 11 588  

Kabel-TV/ Bredband 4 657 4 657  

$vriga f!rutbetalda kostnader 4 931 5 075  

 100 906 91 645  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

Stadshypotek 2,68 2026-10-30 2 300 000 2 300 000

Stadshypotek 2,69 2027-09-30 4 800 000 4 800 000

   7 100 000 7 100 000

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   2 300 000 4 800 000

     

F!reningen har l"n som f!rfaller till betalning under kommande r kenskaps"r, varf!r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansieringen av l"ngfristig karakt r och styrelsens

bed!mning  r att l"nen kommer att f!rl ngas vid f!rfall.

Kortfristig del av l"ngfristig skuld:

L"n som f!rfaller inom ett "r: 2 300 000 kr.

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 9 300 000 9 300 000  

 9 300 000 9 300 000  

    

 

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

V rme 38 888 43 296  

R nta 10 445 10 273  

Vatten 16 943 8 698  

Avfallshantering 6 470 5 883  

F!rutbetalda avgifter och hyror 188 948 166 125  

Revision 28 514 28 514  

 290 208 262 789  
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#rsredovisningens inneh"ll beslutades 2026-04-28

 

 

 

 

 

 

  

Oscar Fjellman Elsa  Falck

Ordf!rande Ledamot 

  

  

  

Jakob Cederl!f Joachim Bergstr!m

Ledamot Ledamot 

  

  

  

Magnus  Larsson  

Ledamot  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats

 

 

 

 

Tobias Berglund  

Auktoriserad revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Brf Rovan 3 

Org.nr. 769616-1558 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Rovan 3 för år 

2025. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 

året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 

med årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standard on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 

däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Rovan 3 för år 2025 samt 

av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 

förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Malmö den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

 

 

Tobias Berglund 

Auktoriserad revisor 

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
N

IR
2B

-O
EX

3N
-U

G
06

S-
EI

KY
T-

O
1H

RW
-3

Q
25

1



Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

TOBIAS BERGLUND
Auktoriserad revisor
Serienummer: a2a6e97ff1de3e[…]69dda331a7bdb
IP: 90.224.xxx.xxx
2026-05-04 15:16:45 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
N

IR
2B

-O
EX

3N
-U

G
06

S-
EI

KY
T-

O
1H

RW
-3

Q
25

1

https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

	REVISIONSBERÄTTELSE
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



